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Г ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

Информација о локацији бр. 350-86/2020 од 12.03.2020. године; 
Извод из Листа непокретности бр. 3582 за кат. парцелу бр. 1017/1 К.О. Лазаревац    
од 06.07.2021.; 
Копија плана за кат. парцелу бр. 1017/1 К.О. Лазаревац, бр.  953-080-11556/2021 од 09.07.2021.; 
Услови и мишљења ималаца јавних овлашћења: 
      - Услови: "ЕПС Дистрибуција" д.о.о. Београд, Електродистрибуција Лазаревац бр. 20700       
         Д-09.13-152770-УПП-21 od. 31.08.2021.  
      - Услови: ЈПКП Лазаревац бр. А01.01-6965/1 од   12.08.2021.  године, 
      - Услови: ЈП Топлификација Лазаревац бр. 4388   од 05.08.2021. године, 
      - Услови: Предузеће за телекомуникације а.д. „Телеком Србија“ бр.  342955/2-2021   од    
        20.08.2021. године 
      - Услови: Градска управа града Београда, Секретаријат за    саобраћај  бр. 344.5-434/2021 од   
        17.08.2021. године. 
      - Допис ЈП за изградњу Лазаревца бр. 1955 од 26.08.2021. године 

Катастарско- топографски план за кат. парцеле бр. 1017/1 К.О. Лазаревац, израђен од стране 
ГЕОПРЕМЕР Лазаревац, ул. Карађорђева бр. 54, Лазаревац.



А 
ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА







На основу члана 62. Став 2 Закона о планирању и изградњи  (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) доносим: 

РЕШЕЊЕ 
о одређивању одговорног урбанисте на изради техничке документације за: 

ПРОЈЕКАТ:   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу фискултурне сале у комплексу 
    Техничке школе „Колубара“ на кат. парцели  бр. 1017/1 К.О. Лазаревац 
    са верификацијом урбанистичких параметара 

НАРУЧИЛАЦ:   ГРАДСКА ОПШТИНА ЛАЗАРЕВАЦ 
    ул. Карађорђева бр.32, Лазаревац 

     
ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ ОДРЕЂУЈЕ СЕ: 

   

Именовани испуњава услове предвиђене одредбама Закона о планирању и изградњи објеката 
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 
50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021). 

W9 ARCHITECTS                                          
ул. Косанчићев венац бр. 2А, Лазаревац / Београд 

________________________________________________________________________________________ 
Тијана Срећковић, дипл.инж.пејз.арх. 

       Дарко Ђорђевић, дипл.инж.арх. 200 0870 05



     



ИЗЈАВА 
Одговорног урбанисте на изради техничке документације за: 

ПРОЈЕКАТ:   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу фискултурне сале у комплексу 
    Техничке школе „Колубара“ на кат. парцели  бр. 1017/1 К.О. Лазаревац 
    са верификацијом урбанистичких параметара 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
   

Да је  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за изградњу фискултурне сале у комплексу Техничке школе „Колубара“ на кат. парцели  бр. 1017/1 К.О. 
Лазаревац са верификацијом урбанистичких параметара у свему усклађен са Законом о планирању и изградњи  
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021), Правилником о  
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС" 
бр.32/19) и  Просторним планом Градске Општине Лазаревац („Сл. Лист града Београда“, бр.10/12). 

Одговорни урбаниста: 

________________________________________________________________________________________ 
Дарко Ђорђевић д.и.а. 
Бр. лиценце: 200 0870 05 

БРОЈ ТЕХНИЧКЕ  
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  УП02/21 

МЕСТО И ДАТУМ:  Лазаревац, август 2021. године 

ОДГОВОРНИ 
УРБАНИСТА:

       Дарко Ђорђевић, дипл.инж.арх. 200 0870 05



Б 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕО



 Повод за израду урбанистичког пројекта је урбанистичко- архитектонска разрада локације за  
изградњу фискултурне сале у комплексу Техничке школе „Колубара“ на кат. парцели  бр. 1017/1 К.О. 
Лазаревац, на иницијативу наручиоца  Грардске општине Лазаревац. 
Према Плану детаљне регулације центра Лазаревца („Сл. Лист града Београда“, бр.21/15),  кат. 
парцела  бр. 1017/1 К.О. Лазаревац је грађевинска парцела јавне намене, предвиђена за јавне објекте и 
комплексе.
 Циљ израде Урбанистичког пројекта је усклађивање захтева Наручиоца са могућностима 
и ограничењима локације и, у складу са тим, израда урбанистичко- архитектонске поставке на 
предметној парцели тако да се омогући привођење предметног простора планираној намени уз 
усклађивање параметара и услова дефинисаних Планом детаљне регулације центра Лазаревца 
(„Сл. Лист града Београда“, бр.21/15), односно обезбеђивање урбанистичко- техничких 
инструмената спровођења уз дефинисање правила уређења и изградње.  

Правни основ 
‣ Закон о планирању и изградњи ("''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 

одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021); 

‣ Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Сл. гласник РС" бр.32/19); 

‣ Павилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу  ("Сл. гласник РС" 
бр.22/15). 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта:  

‣ План детаљне регулације центра Лазаревца („Сл. Лист града Београда“, бр.21/15). 

  

 Предметна локација обухваћена Урбанистичким пројектом је кат. парцела бр. 1017/1 К.О. 
Лазаревац. Граница обихвата Урбанистичког пројекта се поклапа са границом кат. парцеле бр. 1017/1 
К.О. Лазаревац и суседних кат. парцела. Према Плану детаљне регулације центра Лазаревца („Сл. 
Лист града Београда“, бр.21/15): 

 кат. парцела бр. 1017/1 К.О. Лазаревац припада: 
- Површинама јавне намене- образовање. 

1. УВОД

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА



Урбанистички пројекат обухвата: 
- Кат. парцелу бр. 1017/1 К.О. Лазаревац- површине 1,34.97 ха, 

Укупна површина обухвата урбанистичког пројекта је 1,34.97 ха. 

 Географски положај терена: Предметна парцела је трапезне форме, угаоно позиционирана у 
односу на градске саобраћајнице. Парцела је својим фронтом позиционирана паралелно у односу на 
приступну јавну саобраћајницу на југозападној страни ул. Доситеја Обрадовића, на кат. парцели бр. 
2529/2 К.О Лазаревац.  Са северозападне и даље ка североисточној страни, парцела се граничи са 
јавном саобраћајницом, ул. Бранислава Нушића, на кат. парцели бр. 1016 К.О. Лазаревац. Дуж читаве 
североисточне стране налази се улица у материјализацији  коловоза од макадама, чија се санација 
планира кроз текуће одржавање, тако да се формира асфалтни коловозни застор на одговарајућој 
конструкцији, уз опремање одговарајућим ивичњацима, а у складу са ПДРом задатим профилом за 
дату саобраћајницу- улица Н1 (у прилогу техничке документације допис ЈП за изградњу Лазаревца). Са 
југоисточне стране предметна кат. парцела се граничи са парцелом локалног пута на кат. Парцели бр. 
1066/6 К.О. Лазаревац.   На југозападној, северозападној и североисточној страни у рубној зони 
предметне кат. парцеле налазе се кат. парцеле бр. 1017/2 и 1017/3 издвојене за јавне саобраћајне 
површине, као и део кат. парцеле 1066/5 све К.О. Лазаревац, у складу са смерницама за спровођење 
Плана детаљне регулације центра Лазаревца („Сл. Лист града Београда“, бр.21/15). Предметни терен 
је претежно раван, са изузетком шкарпираног дела терена на североиточној страни. Просечна 
надморска висина комплекса је 146.50 м.н.в. 
 Обухват Урбанистичког пројекта дат је у графичком прилогу 01 Катастарско- топографски 
план са границом обухвата УПа. 

4.1 Постојеће стање 

 На кат. парцели бр. 1017/1 К.О. Лазаревац налазе се изграђени објекти који чине комплекс 
школе: зграда за средње образовање, Техничка школа „Колубара“,  која се састоји из објекта ’’А’’ 
спратности П+1 и објекта ’’Б’’ спратности П/П+2 (уписани у Листу непокретности као објекат 1 и 2), 
међусобно повезаних топлом везом, затим школске радионице, објекти ’’В’’, ’’Г’’, ’’Д’’ и ’’Е’’ (уписани у 
Листу непокретности као објекти 3, 4, 5, и 7), сви приземне спратности. У Листу непокретности је 
евидентиран и објекат ’’Ђ’’, као објекат 6. Сви објекти у комплексу, изузев дела школе објекат 

Извод из РГЗ Катастар непокретности
број парцеле површина 

парцеле
врста земљишта имаоци права на 

парцели
врста права удео

1017/1 К.О. 
Лазаревац

1,34.97 ха Остало 
грађевинско 
земљиште у 
јавној својини

Град Београд Јавна својина 157/13497

4.  УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ СА УСЛОВИМА ЗА ИЗГРАДЊУ



’’А’’ (уписан у Листу непокретности као објекат 1) су изграђени без одобрења за изградњу. Објекти 
школе позиционирани су на југоисточној страни комплекса, школске радионице на северозападној 
страни, уз сам руб комплекса, док  средишњи део заузима кошаркашки терен са трибинама, терен за 
боћање и тертана на отвореном. Зелени простори у оквиру комплекса су махом девастирани, изузев 
зеленила уз централни приступ комплексу, ка улици Доситеја Обрадовића. 
 Колски и пешачки приступи комплексу остварени су са југозападне стране, из улице Доситеја 
Обрадовића на кат. парцели бр. 2529/2 К.О. Лазаревац. На југоисточној страни комплекса, са улице на 
кат. парцели 1066/6 налази се још три пешака приступа комплексу школе.  
 Положај, спратност и квадратура наведених објеката, као и позиција колских и пешачких 
приступа комплексу школе, дати су у графичком прилогу 02 Постојећа намена површина. 
  

Извод из РГЗ Катастар непокретности
објекат површина 

објекта
начин 
коришћења и 
назив објекта

правни статус објекта имаоци права 
на објекту

врста права

Објекат 1 1172 м2 Објекат средњег 
образовања

Објекат преузет из 
земљишне књиге

Техничка 
школа 
„Колубара“

Право 
коришћења

Објекат 2 2149 м2 Зграда за коју 
није позната 
намена

Објекат изграђен без 
одобрења за градњу

Техничка 
школа 
„Колубара“

Држалац

Објекат 3 436 м2 Зграда за коју 
није позната 
намена

Објекат изграђен без 
одобрења за градњу

Техничка 
школа 
„Колубара“

Држалац

Објекат 4 241 м2 Зграда за коју 
није позната 
намена

Објекат изграђен без 
одобрења за градњу

Техничка 
школа 
„Колубара“

Држалац

Објекат 5 170 м2 Зграда за коју 
није позната 
намена

Објекат изграђен без 
одобрења за градњу

Техничка 
школа 
„Колубара“

Држалац

Објекат 6 4 м2 Зграда за коју 
није позната 
намена

Објекат изграђен без 
одобрења за градњу

Техничка 
школа 
„Колубара“

Држалац

Објекат 7 18 м2 Зграда за коју 
није позната 
намена

Објекат изграђен без 
одобрења за градњу

Техничка 
школа 
„Колубара“

Држалац



4.2 Намена планираних објеката са условима за изградњу 

  Урбанистичко- архитектонско решење је базирано на формирању адекватног решења за 
повећaње капацитета комплекса школе, а у погледу опремљености комплекса школе 
фискултурном салом за спровођење наставе физичког васпитања. Наиме, План детаљне 
регулације центра Лазаревца („Сл. Лист града Београда“, бр.21/15), предвиђа проширење 
капацитета школе, кроз надградњу постојећих објеката. Међутим, урбанистичко- архитектонском 
анализом локације и смерница из ПДРа, увидом у графички део ПДРа (План регулације и 
нивелације), утврђено је да је за предметну кат. парцелу дата граница грађења која представља 
максималну границу грађења надземних етажа. Такође, прорачуном постојећих параметара, 
индекса заузетости, и поређењем са ПДРом задатим максималним индексом заузетости, долази 
се до закључка да је могућа доградња објекта у оквиру ПДРом задатих параметара. Кроз даљу 
анализу локације утврђено је да су сви објекти у комплексу, изузев објекта ’’А’’ (графички 
прилог: 02 Постојећа намена површина), односно објекта 1 према Листу непокретности, 
изграђени без одобрења за градњу, па се тако не могу третирати као објекти које је могуће 
доградити. С обзиром на ову чињеницу, урбанистичким пројектом је дато решење за изградњу 
објекта фискултурне сале кроз нову градњу независног слободностојећег објекта на парцели.  
Према потребама школе да уз саму фискултурну салу има и одговарајуће припадајуће садржаје, 
пројектовано је архитектонско решење објекта бруто површине приземља (заузетост) 1154,10м2. 
Усвајањем оваквог архитектонског решења долази до остваривања већег индекса заузетости 
него што је то ПДРом предвиђено. Тако се урбанистичким пројектом, кроз урбанистичко- 
архитектонску анализу локације и формирање адекватног решења за изградњу фискултурне 
сале, предлаже и верификација усклађивања урбанистичких параметара, имајући у виду 
потребе школе, правила дата ПДРом и могућности и ограничења саме локације, односно 
комплекса, тако да се омогући изградња слободностојећег објекта и усклађивање индекса 
заузетости парцеле. 
 Урбанистичко решење се заснива на  унапређењу капацитета школског објекта и на 
формирању безбедног, функционалног и здравог окружења за кориснике. Кроз архитектонско- 
урбанистичко решење планира се формирање савременог концепта образовне установе 
пројектовањем  адекватног окружења за образовање деце, што подразумева формирање простора који 
деци омогућавају одговарајући простор за рекреацију и наставу физичког образовања. 
 У погледу габарита и волумена објекта, димензија планираног обејкта фискултурне сале је у 
свему у складу са захтевом Наручиоца, а у складу са важећим правилницима и нормативима,  за 
формирање сале са припадајућим садржајима. На основу ових импута је пројектовано идејно  
архитектонско решење, које је саставни део Урбанистичког пројекта. Приликом даље, детаљне 
пројектантске разраде, могућа су одступања од датих димензија, али тако да се не одступа од 
минималних задатих растојања од границе грађења, минималних растојања између суседних објеката у 
комплексу, индекса заузетости усклађеним кроз урбанистички пројекат, индекса изграђености, висинске 
регулације, процента зеленила и осталих урбанистичких параметара утврђених Планом и 
Урбанистичким пројектом. 
 Објекат фискултурне сале је пројектован тако да задовољи примарни циљ у организовању 
објекта школе, односно обезбеђивања адекватног простора за наставу физичке културе.  Циљ је да се 
побољша квалитет пружања образовања и рационално коришћење постојећих капацитета кроз 



унапређење капацитета школског објекта као и осавремењивање простора ради имплементирања 
савремених метода образовања. Приликом пројектовања праћени су принципи који представљају 
основна начела изградње оптималног објекта: принцип компактне форме и принцип селективне 
употребе материјала. 
 Обликовање објекта и избор грађевинских материјала, фасадне облоге и конструкције 
усаглашене су са карактеристикама типа објекта, климатским условима локације, условима прописаног 
века трајања основних конструкција и једноставног одржавања, санитарно – хигијенским, законским и 
другим нормама. 
 Намена постојећих објеката у оквиру комплекса остаје непромењена у погледу начина 
коришћења појединачних просторија у оквиру сваког од објеката, школе и радионице. 
 Локација је опремљена потребном инфраструктуром /постојећи прикључак на електронергетску 
мрежу, на хидротехничку мрежу водовода и канализације, на мрежу топловода и на мрежу 
телекомуникација/ уз испуњење претходних услова у складу са захтевима надлежних ималаца јавних 
овлашћења, а у циљу прикључења објекта фискултурне сале на постојећу инфраструктуру. 



Извод из Плана  детаљне регулације центра Лазаревца („Сл. Лист града Београда“, 
бр.21/15): 
‣ кат. парцела бр. 1017/1 К.О. Лазаревац припада: 
- површинама јавне намене- образовање. 

За потребе Техничке школе ’’Колубара’’, планом је формирана грађевинска парцела бр. 10, површине 
1.35ха. Предвиђено је проширење капацитета ове установе, кроз надоградњу постојећих објеката. 
Капацитет школе је 960 ученика у 32 одељења у две смене. Планирани колски и пешачки приступ 
комплексу је из улице Доситеја Обрадовића. 

Планирани урбанистички параметри: 

Индекс изграђености (И) је количник БРГП објеката на парцели и површине парцеле. Индекс 
заузетости (ИЗ) је количник површине хоризонталне пројекције надземног габарита објеката на 
парцели и површине парцеле. 

Правила грађења 
‣ У оквиру комплекса школе предвиђена је надоградња постојећих објеката. 
‣ Постојеће објекте школе могуће је надоградити у делу или целим габаритом до планиране 

спратности. 
‣ Све планиране интервенције реализовати у складу са прописима и стандардима за ову 

намену. 
‣ Минимално растојање између два објекта или трактова једног објекта једнако је 1 висини 

вишег објекта за фасаду са просторијама за боравак деце, односно 1/2 висине вишег објекта 
за фасаду са помоћним просторијама. 

‣ На свим границама грађења које су дефинисане за овај комплекс дозвољено је на фасадама 
отварање прозора просторија з аборавак деце. 

‣ Висина објекта је растојање од нулте коте до коте венца. 
‣ У обликовном смислу надограђени део треба да буде прилагођен карактеру постојећег уз 

употребу квалитетних материјала, савремених архитектонских решења и др. 
‣ Посебну пажњу посветити партерном уређењу комплекса и планирању пратећих садржаја у 

функцији боравка ученика на отвореном и бављења физичким активностима. 
‣ Озелењавање комплекса третирати као саставни део функције и ликовности објекта. 

Обавезна је израда Пројекта озелењавања слободних и незастртих површина комплекса. 
‣ Школски комплекс може се оградити фиксном транспарентном оградом висине 1.6м у 

комбинацији са живом оградом или зиданом оградом висине до 0.9м. 
‣ На парцели обезбедити паркинге за 10% запослених. 

Бр. 
Грађ. 
парц
еле

Намена П парцеле 
м2

И ИЗ Макс. 
спратност

Макс. 
Висина 
објекта

БРГП % 
озелењени
х површина 
на парцели

10 Комплекс 
Техничке 
школе 
’’Колубара’’

13 498 0.74 0.37 П+2 12м 10000м2 20%



Појмовник (дефиниције из Плана) 

Регулациона линија 
Регулационим линијама су раздвојене површине одређене јавне намене од површина планираних за 
друге јавне и остале намене. 

Грађевинска линија дефинисана је овим Планом у односу  на регуациону линију и представља линију 
на коју се поставља надземни габарит објекта. Грађевинска линија дефинисана је и за постојеће 
објекте који се такви задржавају као и за оне постојеће објекте који су предвиђени за надоградњу у 
оквиру постојећег габарита објекта. 

Граница грађења представља линију до, односно у оквиру које се може поставити објекат у складу 
са задатим параметрима и правилима грађења и представља максималну границу грађења 
наадземних етажа. 



4.3 Регулационо- нивелационо решење  

 Регулационо- нивелационо решење предвиђено је у свему према Плану детаљне регулације 
центра Лазаревца („Сл. Лист града Београда“, бр.21/15). 
 Планирана изградња објекта фискултурне сале позиционирана је у оквирима зоне градње, 
успостављене границама грађења које су задате важећим планом. Планирана изградња конципирана је 
као објекат који је функционално независан од објекта школе. Тако формиран објекат је 
слободностојећи објекат на парцели. Објекат  се састоји из приземља и првог спрата. Идејним 
решењем нису предвиђене подземне етаже. Нови објекат је формиран из две целине. Прву целину 
представља фискултурна сала који се налази на коти приземља и опремљена је засебним улазом, уз 
пропратни садржај, такође са засебним, уједно и главним улазом у објекат. Другу целину представља 
простор за салу за борилачке вештине уз припадајући садржај, на коти првог спрата.  
 Објекат је сведен у форми и материјализацији, ненаметљив и у потпуности подређен 
функционалности. Објекат је  планиран тако да је својим  централним улазом намењеном приступу 
свлачионицама, кабинету професора, теретани и фискултурној сали, постављен тако да се објекту 
приступа са југоисточне стране, преко централног платоа школе. Објекат је позиционирани у оквиру 
задате зоне градње, дефинисане границом грађења,  тако да је растојање објекта од границе парцеле 
на североисточној страни, ка регулацији улице на кат. парцели 1016 (ул. Н1 према ПДРу) 6.70м (мин. 
5.0м задато). Од границе парцеле на југозападној страни, ка регулацији улице Доситеја Обрадовића, 
објекат је удаљен 44.4м (мин. 5.0м задато), од бочне границе парцеле на северзападној страни, ка 
регулацији улице Бранислава Нушића, објекат  је удаљен 25.5м  (0м задато). Уједно, објекат је 
позициониран тако да испуњава услове растојања од суседних објеката, тако да је за своју пуну висину 
(10.5m), удаљен од суседних објеката, школе на југоисточној страни и школске радионице на 
северозападној страни.  
 Нивелационо решење условљено је висинском регулацијом објекта усвојеном у оквиру Идејног 
архитектонског решења, висинским котама терена на предметној парцели, пројектованим котама 
објекта,  као и начином прикупљања и одвођења атмосферских вода. Терен је претежно раван, 
просечна надморска висина комплекса је 146.50 м.н.в. У погледу висинске регулације објекта, нулта 
кота објекта (кота приземља објекта) је планирана тако да је  на 15цм изнад коте терена, односно на 
нивоу приземља објекта износи 146.45м.н.в. Уз саме улазе у објекат планиране су рампе са 
одговарајућим падом, како би се постигло  равноправно коришћење простора од стране особа са 
посебним потребама. Вертикални положај објекта, као и сама морфологија терена, условљавају даље 
планирање интерних пешачких и колских токова у комлексу. У складу с тим, планирана интерна 
саобраћајница намењена приступу противпожарном возилу, има подужне падове пројектоване у складу 
са тереном и  функционалним потребама комплекса, и у распону од 1% до 3%.  У оквиру комплекса 
задржавају се све ободне интерне комуникације са  припадајућим подужним и попречним падовима  у 
складу са функционалним потребама комплекса, са изузетком ревитализованог централног колског и 
пешачког приступа комплексу. У графичком делу су дати смерови падова изражени у процентима, као и 
дужина којој припада одређени пад. Интернa саобраћајницa, паркинг и пропратни манипулативни 
простор такође имају  и попречне падове, до сливника, у циљу одвођења атмосферске канализације до 
реципијента.  
  



 Положај регулационе линије, грађевинске линије новопланираног објеката у комплексу, као и 
новопројектоване висинске коте које су дате као релативне, у односу на нулту коту објекта (коту 
приземља објекта апартмана), и као апсолутне, кота у метрима надморске висине,  дат је у графичком 
прилогу бр. 03 Регулационо- нивелационо решење. 

4.4 Приступ локацији и саобраћајно решење  

 Саобраћајни приступ предметној кат. парцели решен је у складу са постојећим начином 
коришћења објекта. Наиме, постојећи приступ на југозападној страни, из улице Доситеја Обрадовића, 
са кат. парцеле бр. 2529/1 К.О Лазаревац, се задржава као такав, с тим да се предвиђа његова 
ревитализација, односно формирање саобраћајнице са радијусима скретања таквим да задовоље 
приступ противпожарном возилу. Приступ је планиран тако да се формира посебна саобраћајна 
површина са одговарајућим ивичњацима. Приступ је димензионисан према потребним ширинама и 
радијусима за противпожарно возила. Полупречници закривљења саобраћајнице су усклађени са 
расположивим просторним могућностима и потребама меродавног возила па је радијус скретања 
једностепен и износи 7м.  
 Други постојећи саобраћајни приступ комплексу такође из ул. Доситеја Обрадовића, а са јужне 
стране, уз саму раскрсницу, се задржава као такав, са препорученим изменама у погледу формирања 
радијуса скретања, зарад адекватнијег приступа комплексу.  
 У погледу пешачких приступа комплексу школе, постојеће стање остаје непромењено,  број и 
диспозиција приступа омогућавају несметане и функционалне пешачке токове. С тим да се предвиђа 
адаптација централног пешачког приступа објекту, тако да се уз постојеће степениште обезбеде и 
рампе са одговарајућим падом, како би био омогућен адекватан приступ особама са посебним 
потребама. 
 Како би били задовољени услови за приступ противпожарног возила до објекта, за одбрану 
објекта у случају акцидента, уз поменуту планирану интервенцију у погледу радијуса скретања, на 
самом приступу комплексу, формира се и интерна саобраћајница намењена искључиво пролазу ПП 
возила. Ширина планиране  саобраћајнице је 3.5м, са радијусима скретања од 7м, опремљена 
одговарајућим ивичњацима, планирана за једносмерно кретање ПП возила, односно за улаз из ул. 
Доситеја Обрадовића и излаз на планирану саобраћајницу ул. Н1.  
 Урбанистичким пројектом се предвиђа уређење постојећег паркинг простора за путничка возила 
у југоисточном делу комплекса, тако да се, уз минималне корекције постојећег стања, формира паркинг 
простор као управно паркирање са одговарајућим платоом намењеним за манипулативни простор. У 
делу централног колског прилаза комплексу планира се формирање паркинг платоа, уз ревитализовани 
манипулативни плато, тако да задовољи стандарде за управно паркирање возила. Паркинг простор је 
намењен запосленима и формиран је у складу са просторним могућностима, тако да се унапреди 
постојеће стање и број паркинг места доведе до испуњења норматива. Према  Плану детаљне 
регулације центра Лазаревца („Сл. Лист града Београда“, бр.21/15) потребно је обезбедити паркинг 
места за 10% запослених. Како школа има 114 запослених, предвиђено је 11 паркинг места за путничка 
возила, димензија 2,5/5м, од чега је једно паркинг место намењено особама са инвалидитетом, и 
димензија је 3,7/5. Површине за паркирање путничких возила предвиђене су у материјализацији од 
бетонских елемената. 



 Платои и комуникације у комплексу су пројектоване са падовима у складу са функционалним 
захтевима објекта и терена, тако да падови задовољавају услове одвијања пешачких и колских токова. 
Планира  се прихватање и одвођење атмосферских вода са свих саобраћајних површина тако што се 
формира мрежа зауљене атмосферске канализације до сепаратора за масти и уља, након чега се 
упушта у реципијент. Коловозна конструкција ће бити димензионисана према очекиваном саобраћајном 
оптерећењу са одговарајућим застором за кретање противпожарног возила (асфалт). Прорачун 
коловозне конструкције потребно је извршити према важећим стандардима и прописима за ту област. 
 Дефинисање приступа локацији и саобраћајног решења приказано је у графичком прилогу бр.04 
- Приказ саобраћаја и комуналне инфраструтуре са прикључцима на спољну мрежу. 

5. 1 Биланс површина и урбанистички показатељи 

5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

УПОРЕДНА ТАБЕЛА_ Приказ планираних и остваренох урбанистичких параметара 
кат. парцела бр. 1017/1 К.О. Лазаревац, површина парцеле-1,34.97 ха

ЗАДАТО /ПДР/ ОСТВАРЕНО /УП/

Индекс заузетости 0.37 
(4.993,89м2)

0.40 
(4.190,0м2 постојећи објекти у 
комплексу 
1.154,10м2 планирани објекат 
фискултурне сале 
5.344,10м2 УКУПНО) 

Индекс изграђености 0.74 
(9.987,78)

0,61      
(6 763,00м2 постојећи објекти у 
комплексу 
1.528,70м2 планирани објекат 
фискултурне сале 
8.291,70м2 УКУПНО) 

Типологија објекта / Слободностојећи објекат

Спратност објекта макс. П+2 П+1

Висина објекта макс. 12м 10.50

БРГП 10.000м2 8.291,70м2 

Проценат зелених површина 20% 30.5%   (4 112,00m2)



 Урбанистичким пројектом је предвиђено уређење слободних простора у оквиру комплекса, 
зелених простора као и пешачких комуникација и платоа, у свему према приказу из графичког прилога. 
Зелени простори у оквиру комплекса су предвиђени тако да испуњавају услове функционалног 
коришћења на првом месту, затим и како би се унапредила еколошка и естетска вредност простора.  За 
све отворене просторе у комплексу који су у девастираном стању предвиђа се реконструкција и 
формирање нових тавнатих површина одговарајућих карактеристика за комплекс, у погледу 
одрживости и коришћења. Зеленило у централном делу комплекса, уз сам објекат планиране 
фискултурне сале, а на месту измештеног терена за боћање, као и на месту бетонских трибина 
предвиђених за уклањање, предвиђено је као структурни појас зеленила, формиран као компактни 
засад листопадне и четинарске вегетације. Зелени простори на централном приступу школи остају 
непромењени као комплетан већ формиран зелени фонд у задовољавајућем стању. 
 Урбанистичким пројектом се предвиђа израда Пројекта спољног уређења у даљим фазама 
разраде пројектно- техничке документације, како би сви параметри уређења слободних и зелених 
површина били детаљно детерминисани. То подразумева очување квалитетне вегетације на локацији, 
очување сваког вредног стабла или групације високе вегетације, инкорпорирајући је у планирану 
концепцију уређења. Такође и како би се избором врста према еколошким захтевима средине (одабир 
претежно аутохтоне дендрофлоре, без коришћења инвазивних врста), према функцији објекта и 
одговарајућом просторном организацијом, формирала угоднија микроклима самог комплекса, 
допринело атрактивности простора и како би се постигло смањење евентуалних  негативних утицаја 
комплекса. 

7.1 Мрежа електроенергетских инсталација 

 Урбанистичким пројектом предвиђа се прикључење планираног објекта фискултурне сале на 
мрежу електроенергетских инсталација, у свему према условима издатим од „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. 
Београд, Огранак Електродистрибуција Лазаревац бр.20700 Д-09.13-152770-УПП-21 od. 31.08.2021. 
године, који су саставни део Урбанистичког пројекта.  
 На предметној локацији постоје електроенергетски објекти који су у власништву 
Електродистрибуције Србије д.о.о. Београд, огранак Електродистрибуција Лазаревац, и то: 
‣ Подземна мрежа средњег напона 10Kv извод Орашац из ТС 35/10Kv  Лазаревац 1,  
‣ Поземна мрежа средњег напона 10Kv  извод Стадион из ТС 35/10Kv  Лазаревац, 
‣ Надземна мрежа ниског напона 1Kv за напајање зграде Радионица из ТС 10/0,4Kv  Орашац 1, 
‣ Подземна мрежа ниског напона 1Kv за напајање зграде Техничке школе из ТС 10/0,4Kv 

Спортска хала. 

6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА И ЗЕЛЕНИХ ПРОСТОРА

7. НАЧИН  ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ



  Даља разрада електроненергетских инсталација се предвиђа кроз  пројектну 
документацију у процесу прибављања Решења о грађевинској дозволи, односно израду ПГД пројекта, а 
на основу прибављених услова бр. 20700 Д-09.13-152770-УПП-21 od. 31.08.2021. године који ће у 
целости  чинити саставни део Локацијских услова. 

7.2 Мрежа хидротехничких инсталација водовода и канализације 

 Урбанистичким пројектом предвиђа се прикључење планираног објекта фискултурне сале на 
мрежу хидротехничких инсталација водовода, у свему према издатим условима од стране ЈПКП 
„Лазаревац“, бр. А01.01-6965/1 од   12.08.2021.  године, који су саставни део Урбанистичког пројекта.  
 С обзиром на то да у појасу регулације ул. Доситеја Обрадовића постоји изграђена водоводна 
мрежа B2PЛ110, урбанистичким пројектом се предвиђа прикључење планираног објекта на 
хидротехничке инсталације водовода. Повезивање нових садржаја у комплексу и постојеће водоводне 
линије B2PЛ110 извршити преко водомерне шахте димензија минимално 1,2 x 1,2 м, у којој ће се 
монтирати два водомера. Један централни за потребе пијаће и техничке воде корисника, а други за 
потребе хидранта.   
 На предметном подручју је изграђена мрежа градске фекалне канализације па се 
урбанистичким пројектом предвиђа прикључење планираног објекта на хидротехничке инсталације 
канализације. Планира се да прикључак фекалне канализације буде изведен у шахт Ш1 са котама 
145.59/144.02 како би био задовољен услов да кота пода нанјижег дела објекта буде виђа за 30цм од 
коте поклопца уличне шахте. 
 На предметном подручју није изграђена мрежа градске атмосферске канализације па се 
пројектом предвиђа да се условно чисте атмосферске воде са кровних и некомуникационих површина 
прикупе системом ригола и евакуишу без претходог третмана у околне зелене површине. За зауљене 
атмосферске воде са маневарских површина, као и воде од прања и чишћења тих површина 
предвиђено је прикупљање посебним системом канализације и одвођење преко сепаратора за масти и 
уља и тако прерађене упуштање у канализациону мрежу. Одвођење атмосферске воде са саобраћајних 
површина и манипулативних платоа извести одговарајућим подужним и попречним падовима ка 
сливним решеткама уграђеним у коловозну конструкцију интерних саобраћајница, те прикупљену воду 
уводити у колекторе атмосферске воде. Пројектом је предвиђена изградња атмосферске канализације, 
са падом од 1℅ према централном сепаратору масти и уља. 
 За потребе гашења пожара у комплексу школе је предвиђенаспољне и унутрашње хидрантске 
мреже. Уколико притисак у уличној водоводној мрежи није довољан за уредно снабдевање свих 
потрошача водом, планирају се уређаји за повишење притиска. Воду за потребе коришћења 
спољашњих хидраната осигурати из градске дистрибутивне водоводне мреже, односно изворишта воде 
које ће омогућити довољну количину воде за гашење пожара. Спољну хидрантску мрежу је планирано 
организовати прстенасто око објекта, и до главне водоводне шахте, где се повезује на главну 
дистрибутивну мрежу. Спољашње хидранте планирати као надземне, тако распоређене да обезбеде 
противпожарну сигурност планираног објекта. Према намени и величини објеката предвиђено је 
постављање унутрашње хидрантске мреже. Унутрашње противпожарне хидранте поставити на 
местима где су видни и лако употребљиви. Хидранти су пречника Ø 50 мм и постављају се на 150 цм 



од пода просторије. Смештају се у лимене ормаре са ознаком „H” у којима се налази месингана 
пожарна славина, пластифицирано црево дужине 15 м и млазница Ø16 мм. У графичком прилогу дат је 
схематски приказ прстенасте хидрантске мреже, док ће тачан број и положај свих хидраната бити 
прецизно дефинисан у потупку израде пројектне документације за прибављање Решења о грађевинској 
дозволи. 
 За наводњавање зелених површина на парцели предвиђени су баштенски хидранти. 
 Даља разрада хидротехничких инсталација се предвиђа кроз  пројектну документацију у 
процесу прибављања Решења о грађевинској дозволи, односно израду ПГД пројекта, а на основу 
прибављених услова ЈПКП „Лазаревац“, бр. А01.01-6965/1 од   12.08.2021.  године године који ће у 
целости  чинити саставни део Локацијских услова. 

7.3 Мрежа телекомуникација 

 Урбанистичким пројектом предвиђа се прикључење планираног објекта на мрежу 
телекомуникација, у свему према условима издатим од Предузеће за телекомуникације а.д. „Телеком 
Србија“ бр.  342955/2-2021   од 20.08.2021. године, који су саставни део Урбанистичког пројекта.  
 На локацији постоји приступна ТК мрежа, изведена оптичким и бакарним кабловима положеним 
у ТК канализацију- ПЕ цеви и наадземним кабловима постављеним на ТК стубовима. Урбанистичким 
пројектом је дата траса ТК кабла кабла у складу са издатим условима. 
 Даља разрада телекомуникационих инсталација се предвиђа кроз  пројектну документацију у 
процесу прибављања Решења о грађевинској дозволи, односно израду ПГД пројекта, а на основу 
прибављених услова Предузеће за телекомуникације а.д. „Телеком Србија“ бр.  342955/2-2021   од 
20.08.2021. године године који ће у целости  чинити саставни део Локацијских услова. 

7.4 Мрежа топловода 

 Урбанистичким пројектом предвиђа се прикључење планираног објекта на мрежу топловода, у 
свему према условима издатим од ЈП за дистрибуцију топлотне енергије Топлификација Лазаревац бр.  
4388   од 05.08.2021. године, који су саставни део Урбанистичког пројекта. 
 На локацији постоји топловодна мрежа на коју се планира прикључење објекта у свему према 
издатим условима тако да је место прикључења објекта подземни прикључак на парцели, називног 
пречника НВ40, који се доводи из грејне коморе С8’, чија је траса дата Урбанистичким пројектом.  
 Даља разрада термотехничких инсталација се предвиђа кроз пројектну документацију у 
процесу прибављања Решења о грађевинској дозволи, односно израду ПГД пројекта, а на основу 
прибављених услова ЈП за дистрибуцију топлотне енергије Топлификација Лазаревац бр.  4388   од 
05.08.2021. године године који ће у целости  чинити саставни део Локацијских услова. 

 Начин прикључења, као и положај свих инфраструктурних објеката дати су у графичком прилогу 
04 План саобраћаја и комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу. 



  
 Увидом у расположиву геолошку документацију израђену за потребе планске документације 
вишег реда, утврђено је да терен на подручју обухвата УПа према својим инжењерско-геолошким 
карактеристикама, не спада у групу нестабилних делова терена, и као такав представља повољну 
средину за даљу изградњу. 
 Детаљна инжењерскогеолошка- геотехничка и хидрогеолошка испитивања извршиће се у 
процесу  даље техничке разраде пројекта у поступку прибављања Решења о грађевинској дозволи, а у 
склопу израде Елабората о геотехничким условима изградње, у свему према Закону и планирању и 
изградњи, а у циљу утврђивања адекватних услова изградње планираног објекта. 

 Анализирајући могуће штетне утицаје планираног објекта на животну средину, могу се 
препознати одређене мере и поступци којима ће се обезбедити потребни услови који омогућавају да се 
утицај предметног објекта сведе у границе прихватљивости. Ако се карактеристике природне средине и 
постојеће стање животне средине почну разматрати истовремено са техничко-технолошким 
карактеристикама планираних активности, превентивним мерама заштите може се постићи да се 
деградација животне средине смањи и спрече могући штетни утицаји на животну средину. 
У циљу заштите животне средине утврђују се следеће мере: 
 - У циљу спречавања контаминације земљишта и подземних вода, у току  изградње и редовног 
функционисања комплекса планира се: 

• приључење објекта на постојећу комуналну инфраструктуру односно изградњу потребних 
објеката водовода, канализације и др., 

• изградња манипулативних површина, интерних саобраћајница и паркинга, од 
водонепорпусних материјала, са системом канала са решетакама  којима се обезбеђује 
потпун и контролисан прихват атмосферске воде, односно вода насталих прањем 
наведених површина и њихово одвођење до сепаратора за масти и уља и, након 
пречишћавања, до реципијента. 

 - Планира се заштита квалитета ваздуха и спречавање штетних емисија у ваздух, у складу са 
Законом о заштити ваздуха („Сл. гласник РС”, бр.36/09 и 10/13-30) и одговарајућим Уредбама које 
регулишу ову област.  Смернице и мере заштите ваздуха кроз урбанистички пројекат: 

• подстицање коришћења еколошки прихватљивијих енергената (топлотне пумпе ваздух-
вода), као и подстицање коришћења обновљиве енергије за загревање објекта, соларна 
енергија у овом случају (постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних 
колектора на кровној површини);  

• обострано/једнострано озелењавање интерних саобраћајница и озелењавање свих 
слободних површина у оквиру комплекса. 

8.  ИНЖЕЊЕРСКО- ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

9.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ



 - Планирати примену одговарајућих грађевинских и техничких мера за заштиту од буке, у радној 
средини којима се обезбеђује да емитована бука не прекорачује прописане граничне вредности у 
складу са Законом о заштити од буке у животној средини ( "Службени гласник РС" бр. 36/09 и 88/10) и 
Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање и штетних  ефеката 
буке у животној средини ("Службени гласник РС", бр. 75/10). 

 - Урбанистичким пројектом се дефинише обавезна израда Пројекта спољног уређења  којим ће 
се нарочито дефинисати одговарајући избор врста еколошки прилагођених предметном простору, у 
свему према захтевима за  заштиту земљишта, воде и ваздуха имплементацијом зелених простора. 
Пројектом је неопходно и одредити технологију садње, агротехничке мере и мере неге усклађене са 
потребама одабраних врста. 

 -Обезбедити ефикасно коришћење енергије, узимајући у обзир микроклиматске услове 
локације, намену, положај и оријентацију планираних објеката.  

 - Планира се начин прикупљања и поступања са отпадним материјама, односно материјама и 
амбалажом у складу са законом којим је уређено управљање отпадом (Закон о управљњу отпадом (Сл. 
гласник РС бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 85/18))  и другим важећим прописима из ове области, обезбеђен је 
посебни простор у оквиру локације и довољан број контејнера/посуда за прикупљање, привремено 
складиштење и одвожење отпада, на водонепропусним површинама и на начин којим се спречава 
његово расипање. 

 Узимајући у обзир намену бјекта, иста се не налази ни на Листи 1 ни на Листи 2 Уредбе о 
утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја на животну средину и Листе пројеката 
за које се може захтевати процена утицаја на животну средину ("Сл. гл. РС", бр. 114/2008), па за 
предметни пројекат није потребно подносити Захтев о потреби процене утицаја на животну средину. 

10.1 Мере заштите културних добара 

 Увидом у расположиву  документацију израђену за потребе планске документације вишег реда 
установљено је да са аспекта заштите културних добара и у складу са Законом о културним добрима 
("Сл. Гласник РС" бр. 71/94, 52/2011 - др. закони и 99/2011 - др. закон) предметна локација  није 
утврђена за културно добро, не налази се у оквиру просторне културно- историјске целине, не ужива 
статус добра под претходном заштитом и не налази се у оквиру претходно заштићене целине и не 
садржи појединачна културна добра. У складу са наведеним, за интервенције на предметној парцели 
није потребно прибављање услова за предузимање мера техничке заштите и сагласности на пројекат 
из надлежности Завода за заштиту споменика културе Београд.  

10.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА



 Инвеститор и Извођач радова су дужни да о почетку земљаних радова обавесте Завод за 
заштиту споменика културе Београд, како би се извршио увид у стање на терену. Уколико се приликом 
извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке, извођач радова је,  по члану 109. Закона о 
културним добрима ( "Службени гласник РС" бр. 71/94, 52/11 –др., закон и 99/11 – др.закон), дужан да 
одмах, без одлагања прекине радове и обавести надлепжну установу за заштиту споменика културе и 
да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 
откривен. Уколико се приликом земљаних радова наиђе на археолошке остатке Инвеститор је дужан да 
обезбеди средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање које ужива претходну 
заштиту, до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите. 
 Са аспекта заштите културних добара и у складу са Законом о културним добрима ( "Службени 
гласник РС" бр. 71/94, 52/11- др. Закон и 99/11 –др.закон ) предметни простор није утврђен за културно 
добро. У циљу заштите евентуалних археолошких налаза потребно је поштовати наведене услове 
заштите археолошког наслеђа. 

10.2 Мере заштите природних добара 

 Увидом у расположиву  документацију израђену за потребе планске документације вишег реда 
установљено је да са аспекта заштите природних добара, а у складу са Законом о заштити природе 
("Сл. Гласник РС" бр. 36/09, 88/10, 91/10- исправка, 14/16 и 95/18 - др. закон) предметна локација се не 
налази унутар заштићеног подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите, нити у оквиру 
утврђених еколошки значајних подручја и еколошких коридора од међународног значаја еколошке 
мреже републике Србије, нити у простору евидентираног природног добра. У складу са наведеним, 
Урбанистичким пројектом се кроз примену правила уређења и грађења, затим кроз начин уређења 
слободних површина и зелених простора, дефинишу све препоручене мере у циљу унапређења и 
заштите природе, заједно са предвиђеним инфраструктурним опремањем. 
 Уколико се током радова наиђе на геолошко- палеонтолошке или минералошко- петролошке 
објекте, за које се претпоставља да имају својство природног добра, Извођач радова је дужан да у року 
од осам дана обавести Министарство заштите животне средине, као и да предузме све мере заштите 
од уништења, оштећења или крађе до доласка овлашћеног лица. 

 Мере које се предвиђају урбанистичким пројектом, као смернице за имплементацију кроз даљу 
техничку документацију:  

• приступ и пролаз за ватрогасна возила до објеката мора бити несметан (предвиђено 
формирање интерне саобраћајнице за несметан приступ возила до објекта); 

• предвиђено је снабдевање водом и капацитет градске водоводне мреже који обезебеђује  
довољно воде за гашење пожара (у случају недовољног капацитета и пристиска у мрежи 
превидети резервоар и постројење за повишење пристиска); 

• електрична мрежа и инсталације у објектима морају бити пројектоване и изведене у складу са 
прописима из ове области;  

11.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА



• објекти морају бити пројектовани и изведени од тврдих, инертних и ватроотпорних 
материјала и морају бити снабдевени одговарајућим средствима за гашење пожара;  

• предвидети безбедносне појасеве око објеката којима се спречава ширење пожара; 
• омогућити евакуацију и спасавање људи; 
• уз инвестиционо - техничку документацију неопходно је обезбедити и сву потребну 

документацију у погледу мера заштите од пожара. 

У циљу поштовања општих мера заштите од пожара, пројектна документација се мора реализовати у 
складу са: 

• Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15 и 87/18),  
• Закон о запаљивим и горивним течностима и запаљивим гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 

54/15), 
• Правилником о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара 

(„Сл. гласник РС“, бр. 3/18),  
• Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 

ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ“, бр. 8/95),  
• Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката  

и објеката јавне намене („Сл. гласник РС“, бр. 22/19). 

 За дефинисање свих неопходних могућности, ограничења и услова у погледу мера заштите од 
пожара и екплозија, у поступку издавања Локацијских услова, потребно је прибавити посебне услове 
заштите од пожара и екплозија у складу са чланом 54 Закона о планирању и изградњи ("''Службени 
гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/20) и чланом 20 Уредбе о 
Локацијским условима (Сл. Гласник РС 115/2020). 

 При пројектовању и изградњи објекта неопходно је обезбедити све елементе неопходне за 
несметано кретање особа са посебним потребама у складу са Правилником о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објекта, којима се осигурава несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл.Гласник РС", бр.22/15). 
 Такође при реализацији објекта применити све елементе неопходне за несметано кретање: 
оборене ивичњаке на местима пешачких прелаза, као и одговарајуће пројектоване рампе за 
повезивање виших и нижих нивоа, обезбеђењем довољне ширине, безбедних нагиба и одговарајућом 
обрадом површина. 

12.  МЕРЕ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ОСОБА



 При пројектовању и изградњи објекта, у циљу повећања енергетске ефикасности обавезна је 
примена одговарајућих прописа за уштеду енергије и топлотну заштиту, енергетски ефикасних 
технологија, енергетски ефикасних материјала, система и уређаја, што треба да доведе до смањења 
укупне потрошње примарне енергије, а у складу са прописима из ове области: Правилником о 
енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11) и Правилником о условима, садржини и 
начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда („Сл. гласник РС“, бр.69/12) и др. 
 Енергетска ефикасност планираних објеката у комплексу се постиже коришћењем ефикасних 
система грејања, вентилације, климатизације, расвете и припреме топле воде. Пројектовањем 
одговарајућег волумена и  облика, оријентације и положаја објекта (изложеност спољашњим 
климатским утицајима – температура, ветар, влага), као и одговарајућим избором конструктивних, 
заштитних и термоизолационих  материјала приликом пројектовања, може се постићи одговарајућа 
енергетска ефикасност  објекта. 
 За енергетски ефикасну изградњу у оквиру локације, примењиваће се следеће мере: 
- У обликовању користити што повољнији однос површине фасаде према корисној површини основе, да 
се губици енергије минимизирају; 
- Груписати просторе сличних функција и сличних унутрашњих температура; 
- Примена адекватног омотача објекта (топлотна изолација зидова, крова и подних површина), примена 
прозора са адекватним карактеристикама (ваздушна заптивност, непропустљивост и друге мере); 
- Примена адекватног система грејања, у овом случају грејање на струју топлотним пумпама ваздух- 
вода; 
- Уградња штедљивих потрошача енергије; 
- Примена адекватног унутрашњег и спољњег осветљења (примена савремених сијалица и светиљки 
ради обезбеђења потребног квалитета осветљености). 

12.  МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ



ПOЛOЖAJ OБJEКTA И СПРATНOСT 

На позицији постојећег игралишта планира се формирање објекта, фискултурне сале са пропратним 
садржајима спратности П+1.  
Објекат је дужом страном постављен у правцу Улице Бранислава Нушића. 

Приземље је планирано тако да се приступа главном улазу са централног дела парцеле и издигнуто је 
за 15цм у односу на терен. У приземљу је  предвиђена фискултурна сала са потребним пропратним 
саджајима, док је на спрату формирана сала за борилачке вештине и ритмичке активности са 
пропратним саджајима. 

ФУНКЦИЈА 

Приземље: 
Улаз је издигнут за 15цм и надкривен, формиран тако да од ивице отворених врата заузима још 150цм 
како би се омогућило несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама. 
Ветробран је формиран тако да се из њега приступа техничкој просторији за инсталације, портирници и 
главном холу. Главни хол је главна веза за све остале просторије. Из њега се приступа: 

• сали за физичко васпитање димензија 30/20,15м са трибинама где је димензија терена 28/15м 
прилагођена школским спортовима. Трибине су постављене са југоисточне стране и формиране 
у три реда са клупама и предвиђене су за 111-139 особа. Са северне стране сале налази се 
помоћни излаз са двокрилним вратима. 

• свлачионицама мушким и женским са туш кабинама и WC кабинама. Свлачионице су 
предвиђене тако да се њима приступа из прљаве комуникације, затим се корисници пресвлаче 
и у чистој опреми прелазе у чист ходник који води до сале за физичко васпитање.  

• мушком и женском тоалету са три кабине, од којих је по једна предвиђена за особе са отежаним 
кретањем и претпростором са лавабоима. 

• економском оставом за одржавање хигијене објекта. 
• ходник који је веза са степеништем за 1. спрат и чистим ходником. 

Ходник 14 је веза за: 
• кабинет професора (координацију) који у свом склопу саджи свлачионицу и купатило,  
• просторију за справе која има приступ од споља због доставе опреме и још двоје врата, према 

сали и према ходнику. 
• теретану са оставом којој се приступа из свлачионице преко чистог ходника. 
Бочно од главног улаза налази се улаз за просторију за хидроцел. 

1. спрат 
Првом спрату се приступа преко вертикалне комуникације- двокраког степеништа. Ходник је веза за 
салу за борилачке вештине и ритмичке активности која је повезана са оставом за реквизите. Сала има 
три улаза, из прљавог ходника, чистог ходника и из канцеларије тренера (професора). Поред сале се 
налази канцеларија која свом склопу саржи гардеробу и купатило. 
Други ходник бр. 4 је веза за две свлачионице и економску оставу. Свлачионице су подељене по полу 
деце, на мушке и женске и садрже туш кабине са претпростором са лавабоима. Из свлачионица се 
улази у чист ходник који води до сале за вежбање, који у свом склопу има два тоалета који су 
позиционирани на овом месту како би се јасно одвојиле чисте и прљаве зоне. 

13. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА



На југозападној страни налази се непроходан раван кров који је предвиђен за машинску опрему. 
Изнад степенишне вертикале налази се противдимна купола. 

КОНСТРУКЦИЈА 

Предвиђено је фундирање објекта на такав начин да део где је формирана сала са већим растерима 
усвојени су темељи самци, док су на остатку објекта планирани тракасти темељи. 
Спортска сала пројектована је у скелетном конструктивном систему где су стубови од бетона, 
квадратног пресека 45/45цм. На стубове се ослања челична решетка. 

Остатак објекта је такође у скелетном систему, где стубови и греде од армираног бетона, док је 
конструкција крова предвиђена у виду челичних греда. Сва челична конструкција мора бити обрађена 
ватроотпорним премазом. Сви зидови се зидају од ytong блокова. 

Кровни покривач предметног објекта је "слагани" кров са следећим слојевима гледано са спољашње 
стране: трапезасти лим, хидроизолација, камена вуна, лим.  

Конструкција спратног дела објекта је армирано бетонски скелет са стубовима и гредама. Зидови су од 
Yтонг блокова д=25цм и д=12цм. Међуспратна конструкција је бетонска плоча. 

УНУТРАШЊА ОБРАДА 

Столарија и браварија: 
Пројектована су ентеријерска врата са  дрвеним крилом.  
Шток врата је од штелујућих алуминијумских профила који се могу прилагодити за уградњу у различите 
дебљине зидова.  
Крило врата је од иверице, двострано обложено са МДФ плочама дебљине 6мм и ХП-ом у дебљини од 
0,7мм.  
Врата за сулу су предвиђена као алуминијумска због велике фреквенције пролаза.  
Ограде су пројектоване у склопу степенишне верикале и у делу трибина. Предвиђене су као браварија 
са вертикалном поделом. 

Зидови: 
Зидна облога је латекс беле боје до висине од 150цм, док остатак висине до плафона чини креч беле 
боје. 
Санитарне просторије и економске оставе су обложене керамичким плочицама до висине 1,50цм, док је 
у просторијама где се налазе тушеви предвиђена висина до плафона. 

Подови: 
Керамичке плочице су у целом објекту као завршна обрада пода, осим у салама за вежбање где је 
паркет и у канцеларијама где је паркет. 

Плафони: 
Плафони су армстронг за завршном обрадом беле боје. У салама је видљива челична решетка или 
греде. 



ФАСАДА 

Фасадни зидови  се састоје од Ytong блока са изолацијом, и equitone плочама као завршном обрадом. 
Сви прозори су алуминијумски прозори, са вертикалним или хоризонталним поделама, са 
термостаклом 4+12+4мм. Прозори у већини случајева прате линије фуга у подели плоча. 

Кровне равани су једноводне и двоводне. Кровни покривач је у виду трапезастог лима. 

Као примарни материјали на фасади ће се користити: 

• Фибер цементне плоче Equitone -tectiva PW841 

Плоче се каче путем механичке везе која је видљива са фасадне стране- инокс нитнама. Примарна 
потконструкција је вертикална на коју се качи хоризонтална алуминијумска потконструкција, а преко ње 
се постављају плоче преко одговарајућих челичних спојница. 

Oдгoвoрни прojeктaнт:  Mилeнa M. Кaмaси маст.инж.aрх. 

Брoj лицeнцe: 300 J196 10  



 Потврђен урбанистички пројекат за урбанистичко- архитектонску разраду локације уа изградњу 
фискултурне сале у комплексу Техничке школе „Колубара“ на кат. парцели  бр. 1017/1 К.О. Лазаревац 
са верификацијом урбанистичких параметара представља основ за и издавање Локацијских услова,  у 
свему према Закону о планирању и изградњи ("Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 
83/2018, 31/2019 и 37/2019). 

Одговорни урбаниста: 
                                                                                                                                                                                         

___________________________________ 
              Дарко Ђорђевић д.и.а. 
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НАРУЧИЛАЦ : ГРАДСКА ОПШТИНА ЛАЗАРЕВАЦ
  ул . Карађорђева бр .32, Лазаревац

РРПЈЕЛТАНТ : СТУДИО ЗА АРХИТЕКТОНСКО 
ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖИЊЕРИНГ  W9 ARCHITECTS
ул. Косанчићев венац бр. 2А, Лазаревац / Београд

02
ПЕДПГПРНИ УРВАНИТТА :
Дарко Ђорђевић д .и.а.

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ  ПАРЦЕЛЕ

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

             ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

Постојећа намена површина R1:500     август , 2021. године

ЕПЛУНЕНТАЦИЈА : УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

С

И

Ј

УРВАНИТТИЧЛИ РРПЈЕЛАТ  ИА УРВАНИТТИЧЛП - АРЦИТЕЛТПНТЛУ РАИРАЕУ ЛПЛАЦИЈЕ
за изградњу фискултурне сале у комплексу Техничке школе „Колубара“ на кат .
парцели  бр . 1017 /1 К.О. Лазаревац , са верификацијом урбанистичких параметара

З

БРОЈ КАТАСТАРСКЕ  ПАРЦЕЛЕ

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ГРАД БЕОГРАД
К.О. ЛАЗАРЕВАЦ

Kатастарско-топографски план
      на кат. парц. бр. 1017/1

РАЗМЕРА 1: 500Израдио : Август 2021. год.
        ГЕОПРЕМЕР

Лазаревац
еквидистанција 1 m

Легенда:
фактичко стање :
катастарско стање :
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ПВЈЕЛАТ
''A''
трсбуопту Р+1
ВРУТП рпгсшиоб рпе пвјелупн 1172н2

ПВЈЕЛАТ
''В''
трсбуопту Р/Р+2
ВРУТП рпгсшиоб рпе пвјелупн 2149н2

ПВЈЕЛАТ
''Е''
трсбуопту Р
ВРУТП рпгсшиоб рпе пвјелупн 170н2

ПВЈЕЛАТ
''Г''
трсбуопту Р
ВРУТП рпгсшиоб рпе пвјелупн 436н2

ПВЈЕЛАТ
''Д''
трсбуопту Р
ВРУТП рпгсшиоб рпе пвјелупн 241н2

''Ђ''
ВРУТП рпгсшиоб рпе пвјелупн 4н2

''E'' ВРУТП рпгсшиоб рпе пвјелупн 18н2

НАМЕНА ПОВРШИНА:

РПНПЋНИ ПВЈЕЛАТ -
ШЛПЛТЛЕ РАЕИПНИЦЕ

Пбрутто /заузетост/ ‘‘В‘‘, ’’Г‘‘, ’’Д‘‘,
’’Ђ‘‘ и ’’Е‘‘=869м2

П БРГП  ‘‘В‘‘, ’’Г‘‘, ’’Д‘‘,’’Ђ‘‘ и ’’Е‘‘/П=869 м2

             ПВЈЕЛАТ ШЛПЛЕ
Пбрутто /заузетост/ ‘‘А‘‘ и ’’Б‘‘=3321м2

       П БРГП ‘‘А‘‘/П+1/ и ’’Б‘‘/П/П+2=5894 м2

КОМУНИКАЦИЈА
/ТРОТОАРИ, СТАЗЕ, ПЛАТОИ/

ПОСТОЈЕЋИ ПРИСТУПИ КОМПЛЕКСУ

ЗЕЛЕНИ ПРОСТОРИ
У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ
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ПЕДПГПРНИ УРВАНИТТА :
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и комуналне инфраструктуре  R1:500     август , 2021. године

ЕПЛУНЕНТАЦИЈА : УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
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УРВАНИТТИЧЛИ РРПЈЕЛАТ  ИА УРВАНИТТИЧЛП - АРЦИТЕЛТПНТЛУ РАИРАЕУ ЛПЛАЦИЈЕ
за изградњу фискултурне сале у комплексу Техничке школе „Колубара“ на кат .
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З

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ГРАД БЕОГРАД
К.О. ЛАЗАРЕВАЦ

Kатастарско-топографски план
      на кат. парц. бр. 1017/1

РАЗМЕРА 1: 500Израдио : Август 2021. год.
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еквидистанција 1 m
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САОБРАЋАЈНИ ЗНАК

ТАПВРАЋАЈНА ТИДНАЛИИАЦИЈА:

СМЕР КРЕТАЊА ВОЗИЛА

6.5

ЛЕДЕНЕА ИНХРАТТРУЛТУРЕ:

Електроенергетске инсталације

ПОСТОЈЕЋИ ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИ
КАБЛОВСКИ ВОД

Хидротехничке инсталације
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Г 
ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА



PEIIYBJIKHKA CPBMJA 
TPAA BEOTPAA 
TPAJCKA OIITHHA JIA3APEBAII 
VIIPABA TPAJCKE OIIIIITHHE 
OzeJbeHe ypõaHA3aM H 
rpaheBAHCKe nocHOBe 
IlI-03 Bpoj: 350-86/2020 
12.03.2020. roAHHe 
JIA3APEBAI 

Oeberse 3a ypÑaHn3aM rpaheBHHCKe moCnOBe Yupase Ipancke onuTHHe JlasapeBau, 
1OCTynajyhn mo saxTeBy TexHwke mkoie "Kony6apa" JIasapesau, ywua Jocureja OQpanoBnha 
op.6, 38 13aBase HHdopMannje o noKaunjn panu npounpuBasa - norpawe nocrojehe MamnHCKe 

pauHOHHue y 3ananHOM Aeny 3rpane, 36or noTpese ukone y Buay jeane xane 3a norpebe oÑyKe 
yieHHKa 3a 3aBapHBaTKe nocnOBe", Ha ocHOBy m.53. 3akoHa o nnaHupaby H 13rpaBH ("CI. 
TI1aCHHK PC", 6p.72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 

5719, 9/20), IpaBuTHUKa o canpHHH HHdopMaunje o HoKaunju n o canpxHHH noKauujcke no3BOJTe 
'CI. T'racHHK PC", óp.3/2010), v1aHa 32. Onnyke o VupaBu rpaicke oTHHe JlasapeBau ("Ca. JIacr 
rpana Beorpana", 6p. 120/16, 5/17, 30/18, 20/19 122/2019) H uo OBJ1auheBy III-01 6poj 031-16/2019 
oA 24.04.2019. roIMHe, H3Aaje: 

HHDOPMAIIMJA O JJOKAIIMJH 
3a Kar. napueny 6poj 1017 KO JlasapeBan 

3akon o nwnaHuparsy u a3rpansu ("Ca. rnacHuk PC" 6p.72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20) 

IPABHM OCHOB 
IIpaBuIHAK O canpKAHH HHòopMaujeo HOkamja a o caapKAHH IOKauajcke 

A03BOJIe ("CI. rInacCHHK PC", 6p.3/10) 
ILiaH JeTaJbHe peryiauuje eHTpa JlasapeBua ("CI.IHCT rpana Beorpana", 
6p.21/15) 

IIJIAHCKH OCHOB 

HAMEHJA 

KaT. napuena 6poj 1017 KO JlazapeBau je, upeMa BaKeheM taHy, Aeo rpajeBHHcke napueie jaBHe 
HaMeHe Ñpoj 10 - TexHHKa ukona "Kony6apa", HaMeBeHe jaBHHM 06jeKTHMa a KOMILUIeKCHMa 

(06pa30Base). 
M3BOA H3 TeKCTyaIHOr JeJ1a I1AHa: 

Tabena 3. fionnc karacrapckAX napuena y oKBMpy mOBpuMKa jaBHe HaMeHe 

Jr3 
napu Haxera OpjEHTBYMOHa 

noBpUMHa (m)| 
kaTacrapcKe napyene K.O.Jlasapesay 

KOMNNEKC 
01 CKYnUTMHE ONuTWHE 

NA3APEBAL_ 
02 1onUTAHCKW CYA 

6384.8 
genoeu: 1031/2, 1031/1, 1032 
Aenoeu: 1766/1, 1766 
Aenoeu: 1823/1 

Llena: 18191 

840.0 
04 MYn 1702.2 

OCHOBHA UKONA 

06 .BOJnCIAB BORB 8906.2 Jenoeu: 1066/5, 1066/2, 1066/1 

TEXHMYKA UKONA 13570.4 genosu: 1017, 1066/5 
KONYBAPA" 

Lppns:196/3 199 201 204/3205. 10671 1067/2 1067/2 
TTo0.Z TUO0, T0T0, TUT 7Z, TUN-, TUru, ro 

SA3APEBAL Lene: 198, 200, 203/1, 1069, 1071/1, 1074/1, 1075 

IlorpeoHo je dopMupaTH rpaheBuHCKY napuey jaBHe HaMeHe y cKnaay ca nnanoM. Y unany cy narH 
aHaiHTHYKO-reonercku eiemeHT 3a oÑeiexaBalbe cBAx Tavaka koje onpehyiy rpaHune napuena jarHHx 
HameHa. 



MOryhHOCTH H orPAHHYEbA 
TEXHHYKA WKOJIA ,KOJIYBAPA" - I1+2 

Sa norpeõe TexHuYKe ukone "KoJny6apa", nJmaHOM je dopMHpaHa rpajeBHHCKa napiieia óp. 10, 
nOBpiIIAHe 1.35xa. lIpeaBHheHo je npounpeke kaaATera OBe yCTaHOBe, Kpo3 Hanorpaniby 

noCTOjehux 06jekara. Kanauwrer KoNe je 960 yuenHkay 32 oneJbeBa y ABe CMeHe 
TLnaHupaau KoncKH H nemauku npueryn koMniekeyje n3 ynnue AocHTeja O6paIOBHha. 
TLiaHupaHH ypõaHHCTHYKH mapaMeTp 

Ep. rpah.| 
mapyene 

Makc. 
M5 cnpaTHOCT 

Makc. 
BHCHHa 
o6jeKTa 

% 03eiebCHHX 
nOBpLuHHa Ha 

napyeiH 
Hamena BPTII lapiuene 

M 

KoMnUieKC 
TexHHYKe UKOie 

"Konyóapa" 
10 13498 0.74 0.37 +2 12M 10000M 20% 

MHneKC H3rpaherocTH (4) je xonnHHk BPIII o6jekara Ha mapuenH M nOBpuuHe napuese. 
MHIeKC 3ayseroCTH (43) je xonaHnK noBpIMHe xopu30HTaJIHe npojekuuje HanzeMHor raõapwTa 
00jekaTa Ha mapyenH H NOBpmMHe napiiene. 

lIpaBula rpahesa 
" 

OKBapy KOMJIeKca mkone npenBahena je Hazorpanba nocrojehux o6jekara. 
llocTojehe o6jeKTe uKone Moryhe je HanorpanuTH y Heay nnn ueiaM ra6aprroM 1o naHupane 

capaTHOCTH 
CBe ImaHHpaHe HHTepBEHIUHJe peain3oBaTH y CKany ca ponncaMa u CraHnapAaMa 3a OBy 

HaMeHy 
MHHHMaHO pacTojase H3Mehy ABa o6jekTa win TpakTOBa jenHor o6jeKra jeAHaKo je 1 BHcuHu 
BHIITeT o6jekaTa 3a dacaay ca mpocTopajama 3a 6opaBar Aeue, onHoCHO 1/2 BHCHHe BHmer 

oojeKTa 3a pacany ca nomoñHEM npoCTopHjaMa. 
Ha cBAM rpaHwyama rpaheba Koje cy neþHHacaHe 3a oBaj kOMIIeKC AO3BOJBEHO je Ha dacanaMa 
OTBapase upo3opa mpocTopHja 3a 6opaBak Aene. 

BACHHa o6jeKTa je pacrojase oA HyJ7Te KoTe Ao KOTe BeHua. 
o6JHKOBHOM CMHcIy HaJorpajenn Aeo Tpeõa na õyne npanaroßeHn Kapakrepy noCTOjeher y3 
ynOTpeóy KBAJIHTeTHHX MaTepujana, caBpemeHuX apxHTeKTOHCKHX peimeHba H Ap.. 

Iloce6Hy na*hy noCBeTHTH maprepHOM ypehe»y KOMIUIeKCa H maHupa-y npaTehux caapxaja 
y dyHKIjn 6opaBka yueHuka Ha oTBopeHOM H 6aBJbeHsa du3aKAM aKTHBHOCTHMa. 
O3eneHsaBaFLe kOMITEKCa TperupaTn kao cacraBHH Aeo dyHKIuje n inKOBHOCTH oójekara. 

O6aBe3Ha je u3pana IlpojeKra o3eJTeFbaBaHba cnoÑoAHHX H He3acrprax noBpimHHa KOMIJIeKca. 
IkoICKH KOMITeKC MOKe ce orpanuTH HMKCHOM TpaHenapeHTHOM orpanoM BHCHHe 1.6M y 

KOMOHHaunjn ca *aBOM OrpanOM HJIM 34naHOM orpanOM BHCHHe Ao 0.9m. 

Ha napuem oÑe36enuTH napkaHre 3a 10% 3anocHeHEx. 

IlojmOBHuK (IednuHunje ns ILiana): 

PeryiauHOHa IHHHja 
PerynaunoHAM JIHHxjaMa cy pa3ABOjeHe TOBpIIHHe oApejeHe jaBHe HameHe oA noBpiMHa nnaHHpaHHx 
3a apyre jaBHe n OCTaie HameHe. 

AednHucaHe cy y rpaduvkOM pniory 04- ILnaH perymauuje n HUBeJALHje. 

TpaheBHHCKa JIHHHja JedHHHcaHa je OBHM IIJiaHOM y OAHOCy Ha peryJianHOHY JHHHjy H npeACTaBJba | 

HHAjy Ha kojy ce noCTaBJba Han3eMHH raßapHT o6jexTa. 
TpaheBucHKa iuHuja neduHncana je n 3a nocrojehe oõjeKre Kojn ce TaKBH 3aup«aBajy kao H 3a OHe 

nocTojehe o6jeKre kojn cy npenBuhenn sa Haxorpauby y oKBHpy nocrojeher raßapnra o6jeKra. 

Tpauuua rpahesa npercrasba nHnjy ao, onHOCHO y OKBHpy Koje ce Mo*e nocTaBKTH o6jekar y 
CKnany ca 3anaruM napamerpama u upaBuAMa rpahesa upeaCTaBJBa MaKCHMa.IHY IDaRY 

Tpahenba HarsemMHWX CTaKa. 



CMEPHIE 
OBM aOM je n3BpmeHa npenapnenauja n neduHucane cy napuene noBpmHa jaBne HameHe. 

Oapehene cy ananaTHYKO-reoIerCKM enemeHTHMa 3a o6enexaBaBe naruM Ha rpadwIAM MpaIO3uMa 
Kao y Tabein y3. rpad. upunor 05 - ILiaH napuenaunje mospiHna jasHe Hamene, H He Mory ce 

AeTHTH HHTH yKpyIhaBaTH. 

OBaj 1aH upeIcTaBJba nianekKH oCHOB 3a dopmupase rpaheBuncKux napuena jasne namene, 

M3paay pojekaTa ipenapuenauaje, 131aBarse Hn¢opmauuja o 1oKaunja, nokaunjcKHx ycnoBa H 

popMApaBe rpajeBnHCKEX Tapuena 3a nOBpIIHHe jaBHe HaMeHe, cBe y cKiany ca upaBHIAMa OBOr 
TLraHa H y CK1aAy ca 3akoHoM o wmaHupasy n u3rpanibn ("Cy«QeHn rnacHHK PC", 6poj 72/09, 81/09, 

64/10 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 n 145/14). 

CxoAHO Ynany 28. 3akoHa o nI1aHapany u 13rpanan, nlaH aeraJbHe perynaunje caap*u, H3Mehy 

OCTaTor, peryTanuOHe JIHHHje y.uHua u jaBHax noBpmHna u rpaheBunCKe JiHHnje ca enemeHTHMa 
3a o0eTe*aBaBe Ha reonereKoj nono3H, HHBenaunoHe kOTe ynuua n jaBHux noBpmMHa 

HMBe1anuOHH HUTaH), nonnc napuena a omac HOKauaja 3a jaBHe noBpmiHHe, caapxaje H 00jeKTe. 

llpema maay 34. 3akona o naHupar y H 13rpanba, opraay HanneHoM 3a nocOBe ApxaBHOr 

upeMepaH KaTacTpa JoCTaBJba ce npHIor perynaunoHo-HHBeJ1aunOHOr pemea yiHna H jaBHMX 
mOBpIIHHa ca eieMeHTHMa 3a o6eJieKaBa»e Ha reonereKoj nonI03H. 

CxoAHo onpenõaMa unaHa 53a 3akoHa o WiaHnpaBy H u3rpanbu, JOKauajeku ycnOBH canpxe cBe 
ypõaHuCTHTKe, TEXHHKe n Apyre yciOBe n nonaTke norpeQHe 3a n3pary anejHor npojeKTa, npojeKTa 3a 
rpaßeBHHCKY AO3BOny H upojeKTa 3a n3BoheBe, y CKIaIy ca oBAM 3akOHOM H 431ajy ce 3a karacrapcKy 
napeny Koja ucny»baBa yc1oBe 3a rpaheBHHCKy napueay. 

HAIIOMEHA: VBunOM y rpadu-KH Aeo umaHa (Kapra ILnan perynauuje a HaBeJnauaje), yTBpheno je 
a je 3a rpaheBancky napueny 10 (TexHuka mxona) naTa rpaHuua rpahena (a He rpaheBHHcka uAHuja) 

Koja npeACTABJba MakcHMaJTHy rpaHuny rpaheba HaNsEMHHX eTaxa. Takohe, +poparyHoM noCTOjeñer. 
AHAeKca 3ay3erocTH H nopejeneM ca nuanoM upenBujeHaM MakcHManHAM HHJeKcOM 3ay3eToCTu, 
aA01a37ce o 3akJbyyka a je Iorpanta 06jeKaTa Moryha y oKBHpy LTAHOM poHcaHHx 

ypoaHnCTHYKHX Iapamerapa. 



M3BOA M3 rpadnukor Aena Ilnana JeraJbHe peryJnauuje: LiaanpaHa HaMeHa moBpmHHa 
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LEGENDA 
LTLRNA DOBE4 

granica PDR-a 

oznoka bloka / celine

Spomeni ulture

granica bloka celine

porcele povrsin jovne nomene

4 nA 
broi porh ig hes 

P3- planirana spratnost objekata 

(P+1+Pr) planiron sprotnost pri nadogradn ji 
postojeCin ooeKOLO 

Javne saobrafajne povrine i objekti 

grodjevinska linija ****** *** kolske saobrafojnice 

granica grad jen jo 

kolsko-peja~ke saobraja jnice 

pejake saobraja jnice 

JG Javne gara' e 



POVR[INE JAVNE NAMENE 

Stanovawe Jami objekti i javni kompleksi

individu alno stanovowe - P+1+Pk administrativno-upravni sodraj 

E stanovawe u kompaktním blokoMma veje gustine - P+4+Pk obrazovawe

stanovawe u kompakinim blokovima sredwe gustine - P+3+Pk 
kultura 

stanovawe otvorenim gradskim blokovima gloni grodski trg sa gderijom 

stanovawe na urbanim parcelama verski ob jekti i kormpleksi

komercijalne delatnosti 
de-ja zoftita 

poelovawe 
sportski objekti i kompleksi 

privreda i poslovawe 
komunadni objekti 

BS benzinska stnica 

ureeene zelene povrline 

celina/blok sa obavezom izgradwe depandansa DU 

zatitno zelenilo uz reku 

sobodne i zelene pow ne uz stanovawe 
otvorenog bloka 

trafo stanica 



M3BoA H3 rpad»ukKor aeia nnaHa: ILiaH napueJiaunje OBpmHHa jaBHe HaMeHe ca 

CMepHHIaMa 3a cupoBoje%e 
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M3BOA H3 rpaduTKor Jena niana: Iian pery1aunje H HHBEJIaINAJe 
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13BOA H3 rpadnuKor AeTa mJiaHa: VpQanuCTHKO pemeBe caoópaiajHux HOBpInHa 
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De6tte Obradoa
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LEGtNUA" 

podzemna garaa JG 
granica PDR-a 

podzemno- nadzemna gara'a 

S01 oznaka bloka celine 

front za pristup 9ara'i 
granica bloka / celine 

4 4 nA broj parking mesta 
nomewen deijoj ustanovi 

T01 S01 201 parcele povr/ina jovne namene 

BUS autobusko stajalilte saobrajojnice 

kolsko peja~ke povrine

OBPABIBAY: pea~ke povrjine
Aparana JeumeHnua, AuI.HHR.apx. 

zelenilqu okviru 
saobrafajnih povr/ina

HAYEIHHK

Ayuman Henanuh, nuI. upaBHHK































JABHO IIPEWJEliE 3A KOMYHAJIHY @lff°" 
. IIPHBPEW ,,JIA3APEBAI(" _,;.: .. ,J · _;. ! 
~, J1a3apeaau, HuKone Byja4Hlia 28; Te.n/<I>aKc: 011/8123-402; ~~"'., ri' 

http://www.jpkp.rs; E-mail: komunalno jpkp.rs; N 

MaTH'lfHH 6poj: 07013922; 

JIIKII "JIA3APEBAD;" 
lipoj: A0l.01-6965/2 
,ll;aryM: 12.08.2021.r 
JIA3APEBAI( 

llIHq>pa .nerraTHOCTH: 3600; illi.6: 102129944; 

Ha 0CH0BY "lnRHa 34 OJVIYI(e 0 O,l(B01je1-1,y H npeqmnhaBaH>y aTMOC<pepCKHX H 0Tila,l(HHX B0,l(a Ha 
TepHTOpHjH rpa.na Eeorpa.na CKynlIITHHe rpa.na Eeorpa.zi:a (Cn. JlHcT rpa.zi:a :Seorpa.zi:a, 6p. 6/1 O o.zi: 
23.03.2010.), JaBHO npeJzy3ehe 3a K0MYffaJIH)' npHBpe.zi:y "Jia3apeBau" Ha 3aXTeB KOjH je Il0,l(HeJia 
rpaJlCKa onmTHHa Jluapesau H3 Jia3apeBua , H3.l(aje: 

PEIIIEH,E 
0 YTBPnHBAH,Y YCJIOBA H TEXHlfllKHX IlO,ll;ATAKA 

3A IlPHKJbY11AK HAY .JIHllHY KAHAJIH3AD;HOHY MPEiKY 

1. YTBpljyje ce .na IlOCTOje ycJIOBH 3a npHKJLyqeH>e Ha YJIHqHY KaHaJIH3aQHOHY Mpe)K)' 3a nnaHHpaHH 
o6jeKaT KojH he ce rpa.l(HTH y Jla3apeaey Ha KaracTapcKoj napuenH 1017/1 KO Jla3apeaau.. 

2. MHHHMaJIHa KaCKa)].a y npB0M peBH3H0H0M CHnaJy je 0.60 m. 

3. MHHHMaJIHH npe"tlHHK npHKJL)"{Hor ueaoao,naje 0 160 mm. 

4. TiaJJ. npHKJb)"{H0r u.esoB0JJ.a TPe6a .zi:a ce Kpehe y rpaHHI~aMa 0JJ. 2-6%. 

5. TipBH peBH3H0HH CHJia3 ce HaJia3H 1.5 m 0,l( perynau;H0He JIHHHje Ha napu.eJIH K0pHCHHKa. 

6. TipH cnaja11,y KaHaJIH3aUH0H0r npHKJLY\fKa ca rpaJJ.CKHM KaHaJI0M npeKo YJIH'IH0r peBH3H0H0r 
CHJia3a KaCKa,l(a y YJIHqHQM peBH3H0H0M CHJia3Y He CMe 6HTH Belia 0JJ. 0.30 m . 

7. KopHCHHKje .l(}')KaH .zi:a caM 0.l(piKaBa CBe peBH3H0He waxre Ha CB0M KaHaJIH3au;H0H0M npHKJbyqKy 
.zi:o perynau.HoHe JIHHHje ( CnyiK.JIHCT rpa.na :Seorpa.na 6p. 19/79 H 8/84 ). 

8. MHHHMaJIHH npe"IHHK peBH3H0H0r waxra He CMe 6HTH MalbH 0JJ. l 000mm. 

9. TipHKJbyqaK <peKaJIHe KaHaJIH3aQHje H3BeCTH y waxT llll ca K0TilMa 145.59/144.02 HJIH y lll2 ca 
K0TaMa 146.45/144.55 npeKo peBH3H0H0r <peKaJIHOr npHKJLyqKa. 

HanoMena: KoTa no.a;a uajuumer .a;eJJa o6jeKTa Mopa 6HTH BHma Ja 30cm o.a; KOTe noKJionua 
yJiu11ue maxTe. 

Q6pal)HB811 

Ji. J1op-uvbvf: 
MupocJiaB MapKOBHli 

Tene<l>ottH: BHK: 011/8121-167; lfacroha H 3eneH1mo: 011/8129-830; ITujaua: 0l 1/8121-883; 
ITorpe6He ycnyre: 011/8122-756; ITapKHpaI-be H peKJiaMaQHje: 011/8117-080; 

TP: Banca Intesa: 160-187554-14; KoMepuujaJrna 6aHKa: 205-238856-59; AHK EaHKa: 105-0000002203355-29 



JABHO IIPEW]E'l'JE 3A KOMYHAJIHY Ea ':'l'~ @-~--~ ,&-:'\ 
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IlPHBPE,l(Y ,,JIA]APEB~ "s;;r'~, ,,: If """i·,,.:~••· lf '~W-· c, 
~- lla:3apeBaI.l, HHl<oJie Byja'-lulia28; T~<I>rucc: 011/81~3-402~ ·•"11J61'f --~ 61'f _,.,,.t4.6V-

http://www.jpkp.rs; _ _ E-mail: komunalno@Jpkp.rs, 

Mant"'-IHH 6poj: 07013922; 

JIIlcrI ,,JIA3APEBAU;" 
lipoj: A0l.01-6965/1 
)l,a-ryM: 12.08.2021.r 
JIA3APEBAI( 

lllml>pa ,nenaTH0CTH: 3600; IIlf.6: 102129944; 

Ha ocaoBy lfJiaHa 13 O,nnyKe o npelfHwhaBaFLy H JJ.HCTpH6)'1.0ijH B0JJ.e CKynlllTHHe rpaAa Eeo~~a 
(Cn. JIHCT rpa,n;a :Seorpa,n;a, 6p. 23/5, 02/11), JaBHO npeJJ.y3ehe 3a K0MYffaJii:1)' npHepeJJ.y ,,Jla:3apeeau; Ha 
3axrea KOjH je n0JJ.Hena rp&AcKa onwTuna Jluapeeau H3 Jla:3apeBQa, H3JJ.aJe: 

PEillElbE 
0 YTBPnHBAlbY YCJIOBA H TEXHlf'IKHX 11O,l(ATAKA 

3A IIPHK.JI,Y1JAK HA BO)l,OBO)J;HY MPEiKY 

1. YTBpljyje ce )].a IlOCToje YCJI0BH 3a IlpHKJbYtfelbe Hajaeey 80)].0B0JJ.HY Mpe>K)' IlJiaHHpaHor o6jeKTa 
Koju lie ce rpaAHTH Ha KaTacTapcKoj napQem1 6p. 1017/1 KO Jla:3apeeau;. 

2. HimecmTop ce o6aae3yje .nay npojeKry npeJJ.BHJJ.H H3rpaJJ.1bY npHKJbyqKa ca nocTojelie B0A0B0JJ.He 
JIHHHje B2TIJl110 AY:>KHHe 0K0 10m, a npeMa XHApayJIHlfK0M npopaqyay. 

3. CKJIOHHWTe 3a B0)].0Mep HMa cne,nehe )].HMeH3Hje: Jl.)')KHHe 1.20m, llIHpHHe 1.20m H )].y6HHe I.Sm 
Koje M0pa 6HTU H3rp~eHO OJ]. B0)].0HenponycHor 6eTOHa, TaK0 )].a ce y CBaKo )].06a M0:>Ke H3BplilllTH YBHA 
y CTilFLe 80,l{OMepa H cnpoBeCTli O)].rOBapajyhe HHTepBeHUHje Ha B0)].0BO)J.HOM npHKJb)'11K)' H apMaTypH Ha 
CKJIOHHWT)' 3a BOAOMep. 

perynau;HoHa 
mmuia 

4. Tun BO.ll.OMepa KOjH ce yrpaljyje je ,,MHCA" , .no ynRqHe BOJJ.OB0JJ.He Mpe:>Ke npe eo.noMepa ce 
IlOCTaBJba BeHTHJI, IlE uee (aTeCTHpaHa Ha 10 6apH), a nocne BO)].0Mepa BeHTHJI ca HcnyCT0M, IlOKJionaQ 
Ha CKJIOHHWT)' (BO)].OBOJl.HOj waXTH) Mopa 6HTH JiaK, npeqHHKa 62cm. 

5. H3,ll.am YCJIOBH Ba:>Ke )].Be rO.l(HHe OA .naHa H3AaBalba Hy TOM POKY je HHBeCTHTOp y o6ase3H )].a 
ypaJJ.H npojeKaT npHKJbyqKa, y npOTHBHOM ce Mopajy TJ)a:>KHTH H0BH YCJIOBH. TipHBpeMeHH npHKJbyqaK 
ce JJ.aje Ha OJJ.peljeHH poK H TO .no A06njalba yno-rpe6He A03Bone 3a o6jeKaT, Ka,na he npHBpeMeHH 
npHKJbytfaK 6HTH npeHMeHoBaH y TpajHH. KOMYffaJIHO npeAY3ehe he MOHTa:>KHe pa,n:oBe Ha B0AOB0AH0M 
npHKJbYllKY H3BpWHTH y poKy o.n: ocaM .naHa o.n: .n:aHa npHjeMa, no.n YCJIOBOM )].a cy CBH Il0Tpe6HH pa,n:0BH 
H3BpweHH. 

6. Ha npenacKy npeK9 nyra Il0CTaBHTH 3aWTHTHY ues. 
7. IlpHTHCaK Ha Mecry npHKJbyqelbaje OK0 4,8 6apa. 
8. XH.npaHTCKY Mpe>K)' nose3am npeKo noce6Hor so,noMepa. 

Tene<l>ottH: BHK: Oll/8121-167; qHCTona H 3enemmo: 011/8129-830; TIHjaua: 011/8121-883; 
Tiorpe6tte ycnyre: 011/8122-756; TiapKHpaH,e H pe1CJ1a.Mai:mje: 011/8117-080; 

TP: Banca Intesa: 160-187554-14; KoMepuHjrurna 6aHKa: 205-238856-59; AHK EaHKa: J 05-000000220335S-
29 
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http://www.jpkp.rs; E-mail: kornunalno@jpkp.rs; ti II ti 

Mantlf.HH 6poj: 07013922; Wm)lpa .n.enaTHocrn: 3600; lliffi: 102129944; 

9. YKOnHKO ce npHJJHKOM H3BOijel-ba paAOBa OTKpnjy HHCTanaunje BOAOBOAHe, KHlllHe H <peKanHe 
KaHaJIH3aunje, HHBeCTHTOp ce o6aae3Hje Aa HCTe H3MeCTH O CBOM TPOlllKY H AOBeAe y HCnpaBHO H 
<pyHKUHOHaJIHO CTal-be, Y3 KOHCYJJTaUHje ca JTIKTI "Jia3apesau". l13MelllTeHe HHCTanaunje je 
IlOTPe6Ho reOAeTCKH CHHMHTH n ~OCTaBHTH JilKTI "Jla3apeaau". 

061;i,J}HB8lf c/L \ O.t21Li>1± 
MnpoCJiaJ MapKoenli 

Tene<t>oHH: BHK: 01 I /8121-167; l.JHCTona H 3enemmo: 01 I/8129-830; TIHjaua: 01 1/8121-883; 
Tiorpe6He yCJiyre: 011/8122-756; TiapKHpaH»e H peKJia.MaUHje: 011/8117-080; 

TP: Banca Intesa: 160-187554-14; KoMepuHjaJIHa EaHKa: 205-238856-59; AMI< EaHxa: I 05-0000002203355-29 
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